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UCHWALA NR .../.../...
RADY MIEJSKIEJ W OZIMKU
z dnia

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Pustkéw i Jedlice

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688 z pdzn.
zm.), zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz.
1465 z pozn. zm.), W zwiazku z Uchwatg nr LX/565/23 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 24 kwietnia 2023 r.
W sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pustkoéw
i Jedlice, Rada Miejska w Ozimku uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Pustkow i Jedlice, zwany dalej
planem, po stwierdzeniu przez Rade Miejska w Ozimku, iz nie narusza on ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozimek”, uchwalonego uchwata nr XLI1/382/22 Rady Miejskiej
w Ozimku z dnia 31 stycznia 2022 r.

2. Granice terenu objetego planem okreslone sg na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty, zwanym dalej rysunkiem planu.

3. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pustkow i Jedlice;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne dla aktu planowania w postaci cyfrowej, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3
i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Ozimku;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy zawarte w niniejszej uchwale wraz z rysunkiem planu;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:2000, stanowiacy zalgcznik
nr 1 do uchwaty;

4) terenie —nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem, na ktorym obowiazuja odpowiednie ustalenia;

5) przeznaczeniu terenu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno
przewaza¢ na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi; w przypadku ustalenia kilku
przeznaczen podstawowych moga one wystepowaé w dowolnych proporcjach lub kazde samodzielnie;

6) przeznaczeniu terenu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore moze
uzupetia¢ lub wzbogacaé przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w przepisach szczegétowych;
w przypadku ustalenia kilku przeznaczen uzupehiajacych moga one wystepowaé w dowolnych
proporcjach;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajagcg najmniejszg
dopuszczalng odlegtos¢ budynkéw i budowli nadziemnych od drog;

8) miejscach postojowych (m.p.) —nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe dla samochodow, w tym
wymagane miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

9) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci pod katem do 12°;
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10) dachu stromym — nalezy przez to rozumieé¢ dach o nachyleniu potaci pod katem od 12° do 45°.

§ 4. 1. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami s3:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu wraz z numerem;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granice Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko-Turawskie”;

6) odlegtos¢ 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego;

7) o$ gazociaggu wysokiego cisnienia 4,0 MPa DN 150 Schodnia — Huta Jedlice (rok budowy 1996 r.);

8) odlegtos¢ do 35 m od osi gazociggu wysokiego cisnienia 4,0 MPa DN 150 Schodnia — Huta Jedlice (rok
budowy 1996 r.);

9) istniejgca napowietrza linia elektroenergetyczna $redniego napiegcia 15 KV;

10) strefa ochronna od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV;

11) stanowiska archeologiczne;

12) obiekty zabytkowe;

13) obiekty wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa opolskiego;

14) strefa ochrony konserwatorskiej uktadu wsi Pustkow;

15) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%;

16) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%;

17) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% lub na ktorych
istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego;

18) obszary obejmujgce tereny narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu
przeciwpowodziowego;

19) granica Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 335 ,,Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie”.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego niewymienione w ust. 1 majg charakter
informacyjny.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§ 5. Na obszarze objetym planem wydziela si¢ liniami rozgraniczajagcymi tereny o nastepujacym
przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczone symbolem MNW;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN;

3) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub ustug oznaczone symbolem MN-U;

4) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej oznaczony symbolem MWW,
5) tereny ustug oznaczone symbolem U;

6) teren ushug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej oznaczony symbolem US-ZP;

7) tereny ustug lub produkcji oznaczone symbolem U-P;

8) teren elektrowni stonecznej oznaczony symbolem PEF;

9) teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem KDZ;

10) tereny drogi lokalnej oznaczone symbolem KDL

11) tereny drogi dojazdowej oznaczone symbolem KDD;

12) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolem KR;

13) tereny komunikacji pieszo-rowerowej oznaczone symbolami KP;

14) teren parkingu, oznaczony symbolami KOP;

15) teren elektroenergetyki oznaczony symbolem IE;

16) teren stacji gazowej oznaczony symbolem IGS;

17) tereny pompowni $ciekOw oznaczone symbolem IKP;

18) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczone symbolem RN;

19) tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem oznaczone symbolem RZ;

20) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem RZM;

21) teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oznaczony symbolem RZP;
22) tereny wod powierzchniowych $rédladowych oznaczone symbolem WS;

23) tereny laséw oznaczone symbolem L;
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24) tereny zieleni naturalnej oznaczone symbolem ZN;

25) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem ZP;

26) teren ogrodu dziatkowego oznaczony symbolem ZD;

27) teren zieleni urzadzonej lub wod powierzchniowych $rodladowych oznaczony symbolem ZP-WS.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1.Ze wzglgdu na wymagania funkcjonalne ksztattowania przestrzeni okre$la si¢ nastgpujace
dopuszczenia, nakazy, zakazy i ograniczenia w przypadku podziatéw geodezyjnych dokonywanych w celu zmiany
istniejacych granic dzialek budowlanych lub w celu wydzielania nowych dzialek budowlanych poza procedura
scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nalezy stosowaé si¢ do ustalen planu okreslajagcych minimalne wielkosci nowo wydzielanych dziatek
budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

2) nalezy zapewni¢ dostgp dziatek budowlanych do drogi oraz mozliwos¢ ich racjonalnego
zagospodarowania i korzystania z obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz
przepisami niniejszej uchwaty okreslajacymi zasady obshugi komunikacyjnej i parkowania samochodow
oraz wskaznikami zagospodarowania dzialek budowlanych;

3) dla dzialek wydzielanych na cele infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ minimalng powierzchnig
10 m?, minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 2,5 m oraz ustala si¢ zachowanie kata 90° dla nachylenia
granic wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego, z dopuszczalng tolerancja
+10°;

4) na terenach zabudowy mieszkaniowej MNW, MN, MN-U, MWW zakazuje si¢ prowadzenia ustug
kolidujacych z funkcja mieszkaniows, tj. ustug pogrzebowych, ustug rozrywki takich jak: dyskoteki, sale
taneczne, kluby nocne oraz ustug zwigzanych z obstuga pojazdéow samochodowych takich jak: stacje
paliw, myjnie samochodowe.

2.Ze¢ wzgledu na wymagania kompozycyjno-estetyczne okreSla si¢ nastepujace nakazy, zakazy
i ograniczenia:

1) nalezy stosowac si¢ do linii zabudowy okre$lonych na rysunku planu z zastrzezeniem pkt 2 i 3, przy czym
podane odleglosci mierzy si¢ od drogi w linii rozgraniczajacej okreslonej na rysunku planu do najbardziej
wysunietej Sciany budynku, z pominigciem balkondéw, loggii, wykuszy, wiatrotapow, gankow,
wysunietych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m, oraz elementow wejscia do budynku (schody,
podest, daszek, pochylnia);

2) na terenach zabudowanych podane na rysunku planu wymiary okre$lajace potozenie linii zabudowy
w stosunku do drogi nalezy stosowac z tolerancja +0,5 m, w nawiazaniu do linii zabudowy istniejacej na
dzialce sasiedniej;

3) przy rozbudowaniu budynkéw dach nad nowa czescia budynku nalezy pokry¢ podobnym rodzajem
materiatu i w podobnym kolorze jak pokrycie dachu istniejgcego, przy czym wymog ten nie dotyczy
dachow ptaskich.

3. Nalezy stosowa¢ si¢ do zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
okreslonych w przepisach szczegdtowych, z zastrzezeniem ust. 4 i 5.

4. Okreslona w ustaleniach szczegétowych geometria dachu dotyczy gtéwnej bryly budynku, ktéra
powinna zajmowac co najmniej 60% calkowitej powierzchni dachu mierzonej w rzucie poziomym.

5. Okreslona w ustaleniach szczegdtowych maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy stupowych
obiektow infrastruktury technicznej, dla ktorych ustala si¢ nastepujace wysokosci maksymalne, jesli ustalenia
szczegOlowe nie stanowig inaczej — 15 m.

6. Przebudowg istniejacych w dniu wejscia planu w zycie budynkow i innych obiektow budowlanych
mozna realizowa¢ z utrzymaniem ich dotychczasowych gabarytow, geometrii dachu oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrgbnymi

7. Dla istniejacych w momencie wejscia w zycie planu budynkow, znajdujacych si¢ w czgsci lub w catosci
w obszarze pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, dopuszcza si¢ ich przebudowe, nadbudoweg i rozbudowe, przy czym
rozbudowa takich budynkéw nie moze wykracza¢ poza ustalone linie zabudowy.

§ 7. 1. Okresla si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania, tj. miejsc postojowych dla samochoddéw
osobowych (m.p.), w granicach dziatki budowlanej, z zastrzezeniem ust. 2 i 3:



projekt z 26 maja 2025 r.

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: 2 m.p./1 lokal mieszkalny;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna: 1 m.p./1 lokal mieszkalny;
3) zabudowa zagrodowa: 2 m.p./1 lokal mieszkalny;
4) zabudowa zamieszkania zbiorowego: 1 m.p./1 lokal;
5) ushugi:
a) 1 m.p./50 m? powierzchni uzytkowej, lub
b) myjnia samochodowa: 2 m.p./1 stanowisko do mycia,
c) stacje paliw: 2 m.p./1 stanowisko do tankowania;
6) zaktady przemystowe, produkcyjne: 1 m.p./3 osoby zatrudnione;
7) sktady, magazyny: 1 m.p./500 m? powierzchni uzytkowe;.

2. Dla wskaznika m.p. dla uslug biurowych i administracji, handlu nalezy rozumie¢ takze lokale
whbudowane w ramach terenu mieszkaniowego.

3. Na dziatkach z zabudowa wielofunkcyjna, wymagana liczb¢ miejsc do parkowania ustala si¢ jako sumeg
iloéci miejsc okreslonych dla odpowiednich obiektow.

4. Migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa powinny stanowié
co najmniej 4% ogolnej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz 1 m.p.

5. Ustalenie okres$lone w ust. 4 nie dotyczy dziatek, na ktérych wymagana ilo$¢ miejsc do parkowania jest
mniejsza niz 4 m.p.

6. Sposob realizacji miejsc do parkowania okreslaja przepisy szczegoétowe, z zastrzezeniem ust. 7.

7. Miejsca do parkowania, o ktorych mowa w ust. 4, nalezy lokalizowa¢ w sposob umozliwiajacy osobom
niepetnosprawnym dost¢p do budynku:
1) na styku z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do wejscia
zapewniajacego osobom niepetnosprawnym dostep do budynku;
2) w miejscu zapewniajacym najkrotsza droge do tego wejscia.

8. Na dziatkach z budynkami uzytecznosci publicznej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla rowerow
przyjmujac nie mniej niz 2 m.p. na 1 budynek.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony stanu sanitarnego S$rodowiska oraz ochrony zdrowia
i bezpieczenstwa ludzi:

1) na obszarze objetym planem dziatalno$¢ gospodarcza powodujaca wprowadzanie gazéw lub pylow do
powietrza, emisje hatasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych, nie moze powodowaé
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy ta dzialalnos¢ ma
tytut prawny, ani ucigzliwos$ci na sasiednich nieruchomosciach;

2) w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu obowiazuja odpowiednio przepisy odrebne z zakresu
ochrony srodowiska:

a) naterenach MNW, MN jako ,.terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j”,
b) naterenach MN-U, jako ,.terenach mieszkaniowo-ustugowych”,

c) naterenie MWW jako ,terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j”,

d) na terenach RZM jako ,.terenach zabudowy zagrodowe;j”,

e) naterenie 1US-ZP jako ,terenach rekreacyjno-wypoczynkowych”;

3) na wszystkich terenach dopuszcza sie przedsiewziecia mogace potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko stanowigce inwestycje celu publicznego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony wod:

1) ze wzgledu na potozenie obszaru objgtego planem w granicach Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych
GZWP nr 335 ,Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie” — zakazuje si¢ dziatan, w szczegdlnosci
realizacji obiektow budowlanych 1 urzadzen mogacych spowodowaé zanieczyszczenie wod
podziemnych;

2) nalezy zachowa¢ cieki na terenach o innym przeznaczeniu, z mozliwoscig przykrycia ich koryt przy
zachowaniu wymagan okreslonych w przepisach odregbnych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:
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1) na obszarze chronionego krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko-Turawskie” obowigzujg ograniczenia i zakazy
okreslone w uchwale nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 27 wrzesnia 2016 r.
W sprawie obszarow chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Op. z 2016 1. poz. 2017 z p6zn. zm.);

2) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;

3) zakaz lokalizacji myjni samochodowych, z wyjatkiem terenu 3U-P i 4U-P.

4. Pozostate wymagania w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, powierzchni ziemi nalezy przyjmowacé
zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw Kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej

§ 9. 1. W planie nie okresla si¢ wymaganych obligatoryjnie: zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej poniewaz na obszarze objetym planem takie obszary, tereny, obiekty i krajobrazy nie
wystepujg.

2. Na obszarze obj¢tym planem wystepuja nastepujace obiekty wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa
opolskiego:

1) dwor Beatka — ul. Feniks 9 (nr rejestru zabytkow 1144/66 z 12.02.1966 1.);

2) dom z budynkiem gospodarczym — ul. Feniks 2 (nr rejestru zabytkéw 1948/70 z 7.12.1970 r.);

3) dom — ul. Feniks 7 (nr rejestru zabytkow 1948/70 z 7.12.1970 1.);

4) dom — ul. Feniks 8 (nr rejestru zabytkow 1948/70 z 7.12.1970 t.);

5) dom — ul. Feniks 10 (nr rejestru zabytkow 1948/70 z 7.12.1970 t.);

6) huta szkta Jedlice — budynek warsztatowy i garaze (dawny magazyn huty) — ul. Feniks (nr rejestru
zabytkow 1948/70 z 7.12.1970 1.);

7) huta szkta Jedlice — kanat roboczy (nr rejestru zabytkow 1948/70 z 7.12.1970 1.);

8) pozostatosci dawnego osiedla hutniczego: okragty plac z studnig i starymi klonami (nr rejestru zabytkow
1948/70 2 7.12.1970 r.).

2. Wszystkie roboty budowlane przy zabytkach, o ktorych mowa w ust. 2, nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow.

§ 10. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej uktadu wsi Pustkoéw, ktorej granice wskazano na rysunku
planu, dla ktorej ustala sie:
1) nakaz zachowania uktadu ulic i linii zabudowy;
2) zachowanie charakteru zabudowy historycznej, w tym: gabaryty, geometri¢ dachu oraz rodzaj materiatow
wykonczeniowych, a takze zachowane charakterystyczne detale architektoniczne.

§ 11. 1. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska nastgpujace obiekty:

Lp. | Miejscowosc¢ Adres Rodzaj obiektu
1) |Jedlice Feniks huta szkta Jedlice - budynek dyrekcji

2) | Jedlice Feniks lrlnuetzlhzzrlri%cazg] ;cilri]ce - budynek magazynu glownego 1 warsztatow
3) | Jedlice Feniks huta szkta Jedlice — hala produkcyjna
4) | Jedlice Feniks 10 dom

5) | Jedlice Feniks 6 dom

6) | Jedlice Feniks 7 dom

7) | Jedlice Feniks 8 dom

8) | Pustkow Boczna 3 dom i budynek gospodarczy

9) | Pustkow Lesna 11 dom w zagrodzie

10) | Pustkow Lesna 13 dom w zagrodzie

11) | Pustkow Lesna 15 dom w zagrodzie

12) | Pustkow Lesna 3 dom i budynek gospodarczy

13) | Pustkow Lesna Sa dom

14) | Pustkow Lesna 6 dom i budynek gospodarczy
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15) | Pustkow Le$na 7 dom

16) | Pustkéw Le$na 8 dom i budynek gospodarczy
17) | Pustkéw Ozimska 11, 11a dawna szkota

18) |Pustkéw Ozimska 14 dom

19) |Pustkéw Ozimska 15 dom

20) | Pustkow Ozimska 19 dom

21) | Pustkow Ozimska 2 dom i stodota

22) | Pustkow Ozimska 20 dom

23) | Pustkow Ozimska 22 dom i stodota

24) | Pustkow Ozimska 29 dom i budynek gospodarczy
25) | Pustkow Ozimska 31 dom w zagrodzie

26) | Pustkow Ozimska 5 dom

27) | Pustkow Polna 1 dom i budynek gospodarczy
28) | Pustkow g?;gﬁfiﬁcf 7W dom w zagrodzie

29) | Pustkow gﬁ;’i:iﬁ?f dom i budynek gospodarczy
30) | Pustkow Robotnicza 2 dom i kuznia

31) | Pustkow Stoneczna 15 dom

32) | Pustkow Stoneczna 16 dom

33) | Pustkow Stoneczna 18 dom w zagrodzie

34) | Pustkow Zielona 22a dom i budynek gospodarczy
35) | Pustkow Zielona 2 kapliczka przydrozna

36) | Pustkow Ozimska 29 kapliczka przydrozna

1)

2)

miejscowosci Pustkow.

handlowo-ustugowych.

1

2. Dla obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 35-36 ustala si¢ nakaz zachowania oryginalnego wygladu,
w tym rodzaju materiatdéw wykonczeniowych i kolorystyki.

3. Dla obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-34 okreéla si¢ nastepujace zasady ochrony:
nalezy zachowac¢ istniejaca forme architektoniczng budynkow, tj. gabaryty i geometri¢ dachu, a takze
rodzaj materialu pokrycia dachu i wykonczenia $cian zewngtrznych oraz zachowane historyczne

elementy konstrukcji i wykonczenia;

odpowiednio do stanu zachowania — nalezy zachowaé lub przywrécié¢ oryginalny ksztatt, wielko$¢ i
wyglad zewngtrznych otwordow okiennych i drzwiowych oraz zewnetrzny detal architektoniczny.

§ 12. 1. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorskg stanowisko archeologiczne nr 16: punkt osadniczy w

2.Roboty ziemne Iub zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci w miejscu stanowiska
archeologicznego, o ktorym mowa w ust. 1 nalezy wykonywa¢ zgodnie z zasadami ochrony zabytkow okre§lonymi
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow.

Rozdzial 6.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. 1. Obszary przestrzeni publicznej obejmuja tereny drog publicznych KDZ, KDL, KDD.
2. Na terenach, o ktoérych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ sytuowania stalych i tymczasowych obiektow

3. Na terenach drog, o ktorych mowa w ust. 1:

zakazuje sig¢;

a) sytuowania stupow, znakéw drogowych oraz schoddéw i pochylni w sposdb ograniczajacy

mozliwos$¢ swobodnego przejscia oraz ruchu osobom niepetnosprawnym,

b) nawierzchni asfaltowych oraz litych nawierzchni betonowych, z wyjatkiem jezdni oraz $ciezek

rowerowych i pieszo-rowerowych;
2) nowe i przebudowywane chodniki, przejécia przez jezdnie oraz trasy ruchu pieszo-rowerowego nalezy
dostosowac do potrzeb ruchu oséb niepetnosprawnych.
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Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 14. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMNW, 2ZMNW, SMNW, 4MNW, 5SMNW,
6MNW, 7MNW, 8SMNW, 9MNW, 10MNW, 11MNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW, 15MNW, 16MNW,
17MNW, 18MNW, 19MNW, 20MNW, 21MNW, 22MNW, 23MNW, 24MNW, 25MNW, 26 MNW, 27MNW,
28MNW, 29MNW, 30MNW, 31MNW, 32MNW, 33MNW, 34MNW, 35MNW, 36 MNW, 37MNW, 38MNW,
39MNW, 40MNW, 41MNW, 42MNW, 43MNW, 44MNW, 45MNW, 46MNW, 47MNW, 48MNW, 49MNW,
50MNW, 51MNW, 52MNW, 53MNW, 54MNW, 55MNW, 56 MNW, 57MNW, 58 MNW, 59MNW, 60MNW,
61MNW, 62MNW, 63MNW, 64MNW, 65MNW, 66MNW, 67MNW, 68MNW, 69MNW ustala sie:

1) przeznaczenie terenu podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen i obiektow towarzyszacych oraz obiektow infrastruktury technicznej;
4) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodéw:
a) obsluga komunikacyjna:

— dlaterenu IMNW: od terenu 2KDL,

— dlaterenu 2MNW: od terenu 1KDD, 8KR,

— dlaterenu SAMNW: od terenu 1KDD, 8KR, 9KR,

— dlaterenu 4AMNW: od terenu 1KDD, 9KR, 1KP,

— dlaterenu 5SMNW: od terenu 1KP,

— dlaterenu 6MNW: od terenu 6KR, 1KP,

— dlaterenu 7MNW: od terenu 1KDD, 1KP,

— dlaterenu SBMNW: od terenu 1KDD, 6KR,

— dlaterenu 9MNW: od terenu 1KDD, 7KR, 10KR, 11KR, 12KR,

— dlaterenu 10MNW: od terenu 1KDD, 7KR, 13KR,

— dlaterenu 11MNW: od terenu 1KDD, 3KR,

— dlaterenu 122MNW: od terenu 1KDD,

— dlaterenu 13MNW: od terenu 5KDD,

— dlaterenu 14MNW: od terenu 7KR, 12KR, 18KR, 19KR,

— dlaterenu 15MNW: od terenu 7KR, 13KR, 22KR, 23KR,

— dlaterenu 16MNW: od terenu 13KR, 22KR, 23KR,

— dlaterenu 177MNW: od terenu 1KDD, 13KR,

— dlaterenu 18MNW: od terenu 1KDD, 14KR,

— dlaterenu 1I9MNW: od terenu 5KDD, 15KR,

— dlaterenu 20MNW: od terenu 1KDZ, 17KR, 20KR,

— dlaterenu 2IMNW: od terenu 7KR, 18KR, 20KR, 21KR,

— dlaterenu 22MNW: od terenu 1KDZ, 7KR, 20KR, 21KR,

— dlaterenu 23MNW: od terenu 23KR,

— dlaterenu 24MNW: od terenu 23KR,

— dlaterenu 25MNW: od terenu 1KDZ, 1KDD, 2KDD,

— dlaterenu 26MNW: od terenu 1KDZ, 1KDD, 2KDD,

— dlaterenu 27MNW: od terenu 1KDZ, 1KDD, 14KR,

— dlaterenu 28MNW: od terenu 1KDZ, 5KDD,

— dlaterenu 29MNW: od terenu 32KR,

— dlaterenu 30MNW: od terenu 34KR, 33KR, 35KR, od ul. Rzecznej w Schodni,

— dlaterenu 31IMNW: od terenu 31KR,

— dlaterenu 32MNW: od terenu 1KDZ, 6KDD,

— dlaterenu 33MNW: od terenu 6KDD, 29KR,

— dlaterenu 34MNW: od terenu 30KR,

— dlaterenu 35MNW: od terenu 30KR,

— dlaterenu 36MNW: od terenu 30KR,

— dlaterenu 37MNW: od terenu 1KDZ, 30KR,

— dlaterenu 38BMNW: od terenu 1KDZ, 3KP,

— dlaterenu 39MNW: od terenu 44KR,

— dlaterenu 40MNW: od terenu 8KDD, 44KR,

— dlaterenu 41IMNW: od terenu 44KR,

— dlaterenu 42MNW: od terenu 1KDZ,



dla terenu 43MNW:
dla terenu 44MNW:
dla terenu 45MNW:
dla terenu 46MNW:
dla terenu 47MNW:
dla terenu 48MNW:
dla terenu 49MNW:
dla terenu 50MNW:
dla terenu 51MNW:
dla terenu 52MNW:
dla terenu 53MNW:
dla terenu 54MNW:
dla terenu 55MNW:
dla terenu 56 MNW:
dla terenu 57TMNW:
dla terenu 58MNW:
dla terenu 59MNW:

dla terenu 60MNW
47KR, 49KR,

dla terenu 61IMNW:
dla terenu 62MNW:
dla terenu 63MNW:
dla terenu 64MNW:
dla terenu 65MNW:
dla terenu 66 MNW:
dla terenu 67TMNW:
dla terenu 68MNW:
dla terenu 69MNW:
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od terenu 1KDZ,

od terenu 1KDZ, 2KP,

od terenu 1KDZ, 3KDD, 24KR, 2KP,
od terenu 3KDD, 24KR,

od terenu 3KDD,

od terenu 27KR,

od terenu 4KDD, 25KR, 26KR, 27KR,
od terenu 4KDD, 6KDD, 27KR,

od terenu 6KDD, 27KR,

od terenu 6KDD,

od terenu 4KDD, 6KDD, 48KR,

od terenu 6KDD, 28KR, 36KR,

od terenu 28KR,

od terenu 36KR,

od terenu 6KDD, 36KR,

od terenu 47KR,

od terenu 36KR, 37KR,

- od terenu 6KDD, 7KDD, 37KR, 38KR, 39KR, 40KR, 41KR, 42KR, 44KR,

od terenu 7KDD, 43KR,

od terenu 7KDD, 43KR,

od terenu 7KDD, 8KDD, 44KR,
od terenu 7KDD, 8KDD,

od terenu 7KDD, 8KDD, 49KR,
od terenu 8KDD,

od terenu 52KR,

od terenu 8KDD,

od terenu 52KR, 53KR,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami og6lnymi § 7,
C) sposob realizacji miejsc do parkowania:
parkingi wyznaczone na terenie lub zagtebione pod ziemig,

garaze wolnostojace lub wbudowane w budynki;
wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;:

a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,1,

b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,6,

€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;
zasady ksztattowania zabudowy:

a) budynki mieszkalne:
wysoko$¢ budynku: do 10 m,

dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od
30° do 45°, kryte wszystkimi rodzajami dachowek za wyjatkiem dachowki bitumicznej lub
dachy ptaskie — rodzaj i kolor pokrycia dowolny,
b) budynki gospodarcze, garazowe, gospodarczo-garazowe:
wysokos¢ budynku: do 5 m,

dachy: jak w pkt 6 lit. a tiret drugie,

c) wysoko$¢ pozostatej zabudowy: do 3 m;
szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenow:

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatek: 18 m,

b) minimalna powierzchnia dziatek: 800 m?,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z dopuszczalng tolerancja £15°;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m2.

5)

6)

7)

8)

§ 14. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN, 2MN, 3MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:
a) wolnostojaca,
b) blizniacza;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
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3) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen i obiektow towarzyszacych oraz obiektéw infrastruktury technicznej;
4) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochoddw:
a) obstuga komunikacyjna:
— dlaterenu 1MN: od terenu 2KDL, 1KR,
— dlaterenu 2MN: od terenu 1KR,
— dlaterenu 3MN: od terenu 1KDZ,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi § 7,
C) sposob realizacji miejsc do parkowania:
— parkingi wyznaczone na terenie lub zaglebione pod ziemia,
— garaze wolnostojace lub wbudowane w budynki;
5) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;:
a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,3,
€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;
6) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne:
—  wysokos¢ budynku: do 10 m,
— dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, kryte dachowka
karpiéwka, holenderska (esowka), zakltadkowg ciggniong (zlobiona), zakladkowsa ttoczona
(marsylka) w kolorze ceglastym lub brazowym,
b) budynki gospodarcze, garazowe, gospodarczo-garazowe:
—  wysokos¢ budynku: do 5 m,
— dachy: jak w pkt 6 lit. a tiret drugie,
c) wysoko$¢ pozostatej zabudowy: do 3 m;
7) szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenow:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatek: 600 m?,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z dopuszczalna tolerancjg +15°;
8)  minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 600 m?.

§ 15. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5MN-
U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) tereny ustug, z wytaczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza sie realizacje urzadzen i obiektow towarzyszacych oraz obiektéw infrastruktury technicznej;
4) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
a) obstuga komunikacyjna:
— dlaterenu IMN-U: od terenu 1KDZ, 5KDD, 3KP,
— dla terenu 2MN-U: od terenu 1KDZ, 3KDD,
— dla terenu 3MN-U: od terenu 1KDZ, 7KR, 23KR,
— dla terenu 4MN-U: od terenu 1KDZ, 6KDD,
— dla terenu 5MN-U: od terenu 1KDZ, 24KR, 2KP,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi § 7,
C) sposob realizacji miejsc do parkowania:
— parkingi wyznaczone na terenie lub zaglebione pod ziemia,
— garaze wolnostojace lub wbudowane w budynki;
5) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,6,
€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;
6) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne i ustugowe:
—  wysokos$¢ budynku: do 10 m,
— dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od
30° do 45°, kryte wszystkimi rodzajami dachowek za wyjatkiem dachowki bitumicznej lub
dachy ptaskie — rodzaj i kolor pokrycia dowolny,
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b) budynki gospodarcze, garazowe, gospodarczo-garazowe:
—  wysokos¢ budynku: do 6 m,
— dachy: jak w pkt 6 lit. a tiret drugie,
c) wysoko$¢ pozostatej zabudowy: do 4 m;
7) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenow:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 15 m,
b) minimalna powierzchnia dziatek: 1000 m?,
c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90°, z dopuszczalng tolerancjg +15°;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 600 m?,

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MWW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wolnostojaca;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen i obiektow towarzyszacych oraz obiektow infrastruktury technicznej;
4) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochoddw:
a) obstuga komunikacyjna: od terenu 2KDL,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami og6lnymi § 7,
C) sposob realizacji miejsc do parkowania:
— parkingi wyznaczone na terenie lub zaglgbione pod ziemia,
— garaze wolnostojace lub wbudowane w budynki;
5) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;:
a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,1,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,5,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%;
6) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne:
—  wysokos$¢ budynku: do 15 m,
— dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, kryte dachéwka
karpiéwka, holenderska (esowka), zakltadkowg ciggniong (zlobiona), zakladkowsa ttoczona
(marsylka) w kolorze ceglastym lub brazowym lub grafitowym lub dachy ptaskie o dowolnym
rodzaju i kolorze pokrycia,
b) budynki gospodarcze, garazowe, gospodarczo-garazowe:
—  wysokos¢ budynku: do 4 m,
— dachy jak w pkt 6 lit. a tiret drugie,
c) wysoko$¢ pozostatej zabudowy: do 3 m;
7) szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terendw:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 5 m,
b) minimalna powierzchnia dziatek: 800 m?,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90°, z dopuszczalna tolerancjg +15°;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?2,

§ 17. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu podstawowe:
a) dlaterenow: 1U, 2U, 3U: tereny ustug, z wylaczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) dla terenu 4U: teren ustlug, z wylaczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug
rzemie$lniczych;
2) przeznaczenie terenu uzupekniajgce: tereny zieleni urzadzonej;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) dopuszcza sie realizacje urzadzen i obiektow towarzyszgcych oraz obiektow infrastruktury technicznej;
5) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochoddw:
a) obshuga komunikacyjna:
dla terenu 1U: od terenu 2KDL,
dla terenu 2U: od terenu 1KDZ,
dla terenu 3U: od terenu 1KDZ,
dla terenu 4U: od terenu 2KDL,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi § 7,
C) sposob realizacji miejsc do parkowania:
— parkingi wyznaczone na terenie lub zaglebione pod ziemia,
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— garaze wolnostojace lub wbudowane w budynki;
6) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;:
a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,05,
b) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

— dlaterenow 1U, 2U, 3U: 1,8,

— dlaterenu 4U: 1,0,

c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

— dlaterenow 1U, 2U, 3U: 20%

— dlaterenu 4U: 30%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
— dlaterenow 1U, 2U, 3U: 60%
— dlaterenu 4U: 50%;
7) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki ustugowe:

— wysoko$¢ budynku na terenach 1U, 2U, 3U: do 15 m,

— wysokos¢ budynku na terenie 4U: do 12 m,

— dachy: dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od
20° do 45°, kryte dachéwka ceramiczng, materialem dachéwkopodobnym imitujagcym dachowke
lub blacha dachowa w kolorach ceglastych, czerwieni, brazu lub grafitu, lub dachy ptaskie —
rodzaj i kolor pokrycia dowolny,

b) budynki gospodarcze, garazowe, gospodarczo-garazowe:
—  wysokos¢ budynku: do 6 m,
— dachy: jak w pkt 6 lit. a tiret drugie,
c) wysoko$¢ pozostatej zabudowy: do 3 m;
8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terendw:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatek: 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatek:

— naterenach 1U, 2U, 3U: 1500 m?,

— naterenie 4U: 1000 m?,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90°, z dopuszczalna tolerancjg +20°;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) naterenach 1U, 2U, 3U: 1500 m?,

b) naterenie 4U: 1000 m?.

§ 18. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1US-ZP ustala sie:
1) przeznaczenie terenu podstawowe:
a) tereny ustug sportu i rekreacji,
b) zielen urzadzona;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen i obiektow towarzyszacych oraz obiektow infrastruktury technicznej;
4) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
a) obstuga komunikacyjna: od terenu 1KDZ,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 7,
C) sposob realizacji miejsc do parkowania:
— parkingi wyznaczone na terenie lub zaglgbione pod ziemia,
— garaze wolnostojace lub wbudowane w budynki;
5) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,001,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,1,
€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10%;
6) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki ustugowe:

—  wysokos¢ budynku: 6 m,

— dachy: dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od
20° do 45°, kryte dachéwka ceramiczng, materiatem dachoéwkopodobnym imitujagcym dachéwke
lub blachg dachowa w kolorach ceglastych, czerwieni, bragzu lub grafitu, lub dachy ptaskie —
rodzaj i kolor pokrycia dowolny,

— uktad kalenicy — prostopadle lub réwnolegle wzgledem frontu dzialki,
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b) budynki gospodarcze, garazowe, gospodarczo-garazowe:
—  wysokos¢ budynku: do 6 m,
— dachy: jak w pkt 6 lit. a tiret drugie,
c) wysoko$¢ pozostatej zabudowy: do 3 m;
7) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terendw:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatek: 1000 m?,
c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90°, z dopuszczalng tolerancjg +20°;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?,

§ 19. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P, 5U-P, 6U-P, 7U-
P ustala sie:
1) przeznaczenie terenu podstawowe:
a) ushugi:
— ushugi handlu,
— ushlug rzemieslnicze,
— ustugi turystyki,
— ushugi gastronomii,
— ushugi nauki,
— ushugi biurowe i administracja,
b) produkcja:
— produkcja przemystowa,
— skiady i magazyny,
— produkcja energii — elektrownie stoneczne — urzgdzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajgcej 500 KW,
2) przeznaczenie terenu uzupekniajace:
a) tereny elektroenergetyki,
b) tereny pompowni §ciekow,
c) tereny stacji gazowej;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakaz lokalizacji obiektow zwigzanych z hodowlg i ubojem zwierzat,
c) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen i obiektow towarzyszacych oraz obiektow infrastruktury
technicznej,
d) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatujacych na srodowisko;
4) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
a) obshuga komunikacyjna:
— dlaterenu 1U-P: od terenu 2KDL,
— dlaterenu 2U-P: od terenu 2KDL, 1KR, 1KOP,
— dlaterenu 3U-P: od terenu 3KR,
— dlaterenu 4U-P: od terenu 3KR,
— dlaterenu 5U-P: od terenu 3KR, 5KR,
— dlaterenu 6U-P: od terenu 1KDD,
— dlaterenu 7U-P: od terenu 3KR,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami og6lnymi § 7,
C) sposob realizacji miejsc do parkowania:
— parkingi wyznaczone na terenie lub zaglebione pod ziemia,
—  garaze wolnostojace lub wbudowane w budynki,
— dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych dla terenéw 1-2U-P na terenie 1KOP;
5) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;:
a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
— dlaterenéw 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P, 7U-P: 2,0,
— dlaterenu 5U-P: 0,8,
— dlaterenu 6U-P: 3,0,
€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
— dlaterendéw 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P, 6U-P, 7U-P: 70%,
— dlaterenu 5U-P: 40%);
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6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dlaterenow 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P: 15 m,
b) dlaterenu 5U-P: 10 m,
c) dlaterenu 6U-P, 7U-P: 12 m;
7) geometria dachéw: dowolne;
8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoscei dla terendw:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatek:
- dlaterenu 6U-P: 2000 m?,
- dla pozostatych terenéw: 5000 m?,
c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90°, z dopuszczalng tolerancjg +15°;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dlaterenu 6U-P: 2000 m?,
b) dla pozostatych terenéw: 5000 m?,

§ 20. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1PEF ustala sig:

1) przeznaczenie terenu podstawowe: teren elektrowni stonecznej — wolnostojace urzadzenia fotowoltaiczne
0 mocy przekraczajacej 500 kW wraz z niezbednymi obiektami i urzadzeniami budowlanymi;

2) zasady ochrony $rodowiska i krajobrazu:

a) ustala si¢ strefe ochronng od urzadzen, o ktorych mowa w ust. 1, w liniach rozgraniczajacych teren
1PEF — urzadzenia nie moga powodowal znaczacego oddzialywania na S$rodowisko oraz
oddzialywan zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
poza terenem 1PEF,

b) powierzchni¢ pod ogniwami nalezy pozostawi¢ do naturalnej sukcesji lub wykorzysta¢ rolniczo,

€) ogrodzenie terenu powinno umozliwia¢ przemieszczanie si¢ drobnej fauny (owadow, herpetofauny,
matych zwierzat),

d) w celu ochrony krajobrazu ustala sig:

—  zakaz zmian naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi,
— nakaz stosowania podziemnych kablowych sieci taczacych poszczegdlne elementy elektrowni
stonecznej;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy:

a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,001,

b) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,8,

€) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 10%, nie liczac powierzchni pod ogniwami,
o ktorych mowa pkt 2 lit. b,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6 m,

f) geometria dachéw — plaskie,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu: w odlegto$ci do 7 m od osi napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV, zakazuje si¢ sytuowania obiektow i urzadzen budowlanych oraz urzadzen
technicznych w sposob uniemozliwiajacy dostep do sieci w celu dokonywania ich okresowych
konserwacji, napraw i modernizacji;

5) obstuga komunikacyjna: od terenu 3KR;

6) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenow:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 50 m,

b) minimalna powierzchnia dziatek: 10 000 m?,

c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90°, z dopuszczalng tolerancjg +15°;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 10 000 m?.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu podstawowe: teren drogi zbiorczej;
2) parametry techniczne drogi:
a) klasatechniczna — zbiorcza (2),
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: (ul. Ozimska, droga powiatowa nr 1706 O) — zgodnie ze stanem
istniejagcym, od 12,5 m do 15,6 m,
€) podane w lit. b szerokosci nalezy zwigkszy¢:
— w miejscach poszerzen, zgodnie z rysunkiem planu,
— naskrzyzowaniach i zalamaniach pasa drogowego, gdzie powinny by¢ stosowane narozne $cigcia
linii rozgraniczajacych,
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d) elementy przekroju poprzecznego zgodnie z warunkami technicznymi.

§ 22. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL ustala sig:
1) przeznaczenie terenu podstawowe: teren drogi lokalnej;
2) parametry techniczne drogi:
a) klasa techniczna — lokalna (L),
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych:
— 1KDL (ul. Jedlicka, droga powiatowa nr 1740 O) — 5,7 m,
— 2KDL (ul. Feniks, droga powiatowa nr 1740 O) — zgodnie ze stanem istniejagcym, od 5,3 m do
16,6 m,
€) podane w lit. b szerokosci nalezy zwickszy¢:
—  w miejscach poszerzen, zgodnie z rysunkiem planu,
— naskrzyzowaniach i zatamaniach pasa drogowego, gdzie powinny by¢ stosowane narozne $cigcia
linii rozgraniczajacych,
d) elementy przekroju poprzecznego zgodnie z warunkami technicznymi.

§ 23. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu podstawowe: teren drogi dojazdowej;
2) parametry techniczne drogi:

a) klasa techniczna — droga dojazdowa (D),

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
— 1KDD (ul. Powstancow Slaskich, droga gminna nr 103264 O) —od 6 m do 10 m,
— 2KDD (ul. Robotnicza, droga gminna nr 103265 O) — 6,2 m,
— 3KDD-8m,
- 4KDD-12m,
— 5KDD (ul. Polna, droga gminna nr 103263 O) — od 7,6 m do 11,8 m,
— 6KDD (ul. Stoneczna, droga gminna nr 103266 O) —od 4,4 m do 13,2 m,
— 7KDD (ul. Le$na, droga gminna nr 103262 O) —od 7,8 mdo 8,2 m,
— 8KDD (ul. Le$na, droga gminna nr 103262 O oraz ul. Boczna, droga gminna nr 103260 O) — od

3,4do 8,8 m,

€) podane w lit. b szerokosci nalezy zwigkszy¢:
—  w miejscach poszerzen i placu do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu,
— na skrzyzowaniach i zatamaniach pasa drogowego, gdzie powinny by¢ stosowane narozne $ci¢cia

linii rozgraniczajacych,
d) elementy przekroju poprzecznego zgodnie z warunkami technicznymi.

§ 24. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR,
8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR, 20KR, 21KR, 22KR,
23KR, 24KR, 25KR, 26KR, 27KR, 28KR, 29KR, 30KR, 31KR, 32KR, 33KR, 34KR, 35KR, 36KR, 37KR,
38KR, 39KR, 40KR, 41KR, 42KR, 43KR, 44KR, 45KR, 46KR, 47KR, 48KR, 49KR, 50KR, 51KR, 52KR,
53KR, 54KR ustala sig:

1) przeznaczenie terenu podstawowe: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;

a) klasa techniczna — droga wewnetrzna,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

- 1KR-4m,

- 2KR-10m,

- 3KR-6m,

- 4KR-5m,

- 5KR-0d8do12m,

- 6KR-55m,

- 7KR-10m,

- 8KR-8m,

- 9KR-8m,

- 10KR-5m,

- 11KR-5m,

- 12KR-8m,

- 13KR-0d8mdo9,6m,

- 14KR-8m,
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- 15KR-3,7m,
- 16KR-1,3m,
- 17KR-o0d 8 m,
— 18KR-o0d 5mdo 6,3 m,
— 19KR -8 m,
— 20KR-8m,
— 21KR-8m,
- 22KR-8m,
— 23KR-8m,
- 24KR-5m,
- 25KR-3,6m,
- 26KR-8m,
— 27KR-0d8,8mdo17,5m,
- 28KR-6m,
- 29KR-4,4m,
— 30KR-10m,
— 31KR-2m,
- 32KR-3m,
— 33KR-0d4mdo5m,
— 34KR-8m,
— 35KR-8m,
— 36KR-8m,
- 37KR-5m,
— 38KR-8m,
— 39KR-o0d 8 mdo 11 m,
— 40KR-7,7m,
— 41KR-6m,
— 42KR-5m,
- 43KR-34m,
- 44KR-3,5m,
— 45KR-3m,
- 46KR-3m,
- 47KR-52m,
- 48KR-35m,
— 49KR-5m,
— 50KR-3m,
— 51KR-34m,
- B52KR-7,7m,
— B53KR-6m,
— B4KR-2,5m,
€) podane w lit. b szerokosci nalezy zwigkszy¢:
—  w miejscach poszerzen, zgodnie z rysunkiem planu,
— na skrzyzowaniach i zatamaniach pasa drogowego, gdzie powinny by¢ stosowane narozne $cigcia
linii rozgraniczajacych,
d) elementy przekroju poprzecznego zgodnie z warunkami technicznymi.

§ 25. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KP, 2KP, 3KP, 4KP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu podstawowe: teren komunikacji pieszo-rowerowej;
2) parametry techniczne drogi:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- 1KP-0d 3,6 mdo4,3m,
- 2KP-4m,
- 3KP-4m,
— 4KP-4m,
b) podane w lit. b szeroko$ci nalezy zwiekszy¢:
— w miejscach poszerzen i placu do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu,
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— na skrzyzowaniach i zatamaniach pasa drogowego, gdzie powinny by¢ stosowane narozne $ci¢cia
linii rozgraniczajacych,
c) elementy przekroju poprzecznego zgodnie z warunkami technicznymi.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KOP ustala sie:

1) przeznaczenie terenu podstawowe: teren parkingu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw zwigzanych z obstuga parkingu;
3) =zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy

oraz urzadzania terenu:

a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,001,

b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,05,

c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 5%,

e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 5 m,

f) geometria dachéw — dowolna,

g) obstuga komunikacyjna: od drogi 2KDL,

h) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych dla terenow 1-2U-P,

i) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

j) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen i obiektdéw towarzyszacych oraz obiektow infrastruktury

technicznej;

4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoscei:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 5 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych teren drogi

w przedziale 70°-110°;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?2,

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11E ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu podstawowe: teren elektroenergetyki;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz urzadzania terenu:
a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,001,
b) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,
€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%,
e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 4 m,
f) geometria dachéw — dowolna,
g) obstuga komunikacyjna: od terenu 3KP,
h) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
i) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen i obiektow towarzyszacych oraz obiektow infrastruktury
technicznej,
j)  szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
— minimalna powierzchnia dziatki: 10 m2,
— minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 5 m,
— kat potozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych teren
drogi w przedziale 70°-110°;
k) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 10 m?.

§ 28. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 11GS ustala sie:
1) przeznaczenie terenu podstawowe: teren stacji gazowej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy
oraz urzadzania terenu:
a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,001,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
c) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 100%,
e) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 4 m,
f) geometria dachéw — dowolna,
g) obstuga komunikacyjna: od terenu 2KDL poprzez 2U-P,
h) nieprzekraczalne linie zabudowy tozsame z liniami rozgraniczajagcymi terenu 11GS,
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i) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen i obiektow towarzyszacych oraz obiektow infrastruktury
technicznej;
3) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
— minimalna powierzchnia dzialki: 10 m?,
— minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 5 m,
— kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych teren
drogi w przedziale 70°-110°;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 10 m?,

§ 29. Dlaterenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 11KP, 21KP ustala sie:
1) przeznaczenie terenu podstawowe: teren pompowni $ciekOw;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz urzadzania terenu:
a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,001,
b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,5,
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%,
e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 4 m,
f) geometria dachow — dowolna,
g) obstuga komunikacyjna terenow:
— 1IKP od terenu 1KP,
— 2IKP od terenu 1KDD;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy, tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenow 11KP, 2IKP, zgodnie z
rysunkiem planu;
4) dopuszcza sie realizacj¢ urzadzen i obiektow towarzyszacych oraz obiektow infrastruktury technicznej;
5) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
—  minimalna powierzchnia dziatki: 10 m?,
— minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 5 m,
— kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych teren
drogi w przedziale 70°-110°;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 10 m2,

§ 30. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN, 6RN, 7RN,
8RN, 9RN, 10RN, 11RN, 12RN, 13RN, 14RN, 15RN, 16RN, 17RN, 18RN, 19RN, 20RN, 21RN, 22RN, 23RN
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu podstawowe: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) przeznaczenie terenu uzupekiajace:
a) tereny wod powierzchniowych $rédladowych,
b) tereny zieleni naturalnej;
3) zakaz zabudowy z wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z zasadami modernizacji,
rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej;
4) obstuga komunikacyjna:
a) dlaterenu 1RN: od terenu 1KDL, 3KR,
b) dlaterenu 2RN: od terenu 1KDL, 3KR, 4KR, 6KR, od ul. Jedlickiej w Szczedrzyku,
c) dlaterenu 3RN: od terenu 8KR, 9KR,
d) dlaterenu 4RN: od terenu 1KP, 4KR poprzez 6WS,
e) dlaterenu 5RN: od terenu 3KR, 6KR, 5KR poprzez 7WS,
f) dlaterenu 6RN: od terenu 5KDD, 3KR, 15KR, poprzez drogi transportu rolnego,
g) dlaterenu 7RN: od terenu 3KDD,
h) dlaterenu 8RN: od terenu 5KDD, 14KR, 15KR, 3KR poprzez 11WS,
i) dlaterenu 9RN: od terenu 5KDD, 16KR, 31KR, 32KR, 3KP.
j) dla terenu 10RN: od terenu 33KR, 35KR od ul. Rzecznej w Schodni, poprzez drogi transportu
rolnego,
k) dlaterenu 11RN: od terenu 3KP poprzez 16 WS, poprzez drogi transportu rolnego,
[) dlaterenu 12RN: od terenu 3KP,
m) dla terenu 13RN: od terenu 6KDD, 29KR,
n) dlaterenu 14RN: od terenu 28KR, 36KR, 29KR poprzez 15WS,
0) dlaterenu 15RN: od terenu 8KDD,
p) dlaterenu 16RN: od terenu 8KDD, 52KR, 54KR, poprzez drogi transportu rolnego,
q) dlaterenu 17RN: od terenu 1KDZ poprzez drogi transportu rolnego,
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r) dlaterenu 18RN: od terenu 52KR,

s) dlaterenu 19RN: od terenu 46KR,

t) dlaterenu 20RN: od terenu 6KDD, 3KDD poprzez 13WS,

u) dlaterenu 21RN: od terenu 44KR poprzez 4IMNW i 1RZM, poprzez drogi transportu rolnego,
v) dlaterenu 22RN: od terenu 3KR, 5KR, poprzez drogi transportu rolnego,

w) dlaterenu 23RN: od terenu 3KR, poprzez drogi transportu rolnego.

§ 31. Dlaterenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RZ, 2RZ ustala sig:
1) przeznaczenie terenu podstawowe: tereny zabudowy zwiazanej z rolnictwem z wyltaczeniem zabudowy
zagrodowej;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen i obiektow towarzyszacych oraz obiektow infrastruktury technicznej;
4) ustala si¢ zakaz chowu i hodowli zwierzat;
5) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
a) obstuga komunikacyjna terenow:
— dlaterenu 1RZ: od terenu 8KDD,
— dlaterenu 2RZ: od terenu 8KDD, 52KR,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 7,
C) sposob realizacji miejsc do parkowania:
— parkingi wyznaczone na terenie lub zaglebione pod ziemia,
— garaze wolnostojace lub wbudowane w budynki;
6) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;:
a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,1,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,5,
€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%;
7) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki stuzace produkcji rolniczej:

—  wysokos$¢ budynku: do 12 m,

— dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, kryte
dachdéwka ceramiczna, materialem dachowkopodobnym imitujacym dachowke lub blachg
dachowa w kolorach ceglastych, czerwieni, brazu lub grafitu, lub dachy ptaskie — rodzaj i kolor
pokrycia dowolny,

b) budynki gospodarcze, garazowe, gospodarczo-garazowe:

—  wysokos¢ budynku: do 6 m,

— dachy: jak w pkt 7 lit. a tiret drugie,

c) wysoko$¢ pozostatej zabudowy: do 4 m.

§ 32. Dlaterenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RZM, 2RZM, 3RZM ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen i obiektow towarzyszacych oraz obiektow infrastruktury techniczne;j;
4) ogranicza si¢ wielko$¢ hodowli bydta i trzody chlewnej do 5 DJP;
5) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodéw:
a) obstuga komunikacyjna terenow:
— dlaterenu 1RZM: od terenu 1KDZ, 44KR,
— dlaterenu 2RZM: od terenu 8KDD,
— dlaterenu 3RZM: od terenu 1KDZ,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami ogolnymi § 7,
C) sposob realizacji miejsc do parkowania:
— parkingi wyznaczone na terenie lub zaglebione pod ziemia,
— garaze wolnostojace lub wbudowane w budynki;
6) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;:
a) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,6,
€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
7) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki mieszkalne i inne budynki stuzace produkcji rolniczej:



2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)
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—  wysokos¢ budynku: do 10 m,

— dachy dwuspadowe lub wiclospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od
30° do 45°, kryte dachowka ceramiczng, materiatem dachowkopodobnym imitujagcym dachowke
lub blacha dachowa w kolorach ceglastych, czerwieni, brazu lub grafitu, lub dachy ptaskie —
rodzaj i kolor pokrycia dowolny,

b) budynki gospodarcze, garazowe, gospodarczo-garazowe zwigzane z budynkiem mieszkalnym:

—  wysokos¢ budynku: do 10 m,

— dachy: jak w pkt 7 lit. a tiret drugie,

c) budynki inwentarskie:

—  wysokos¢ budynku: do 10 m,

— dachy: jak w pkt 7 lit. a tiret drugie,

d) wysoko$¢ pozostatej zabudowy: do 4 m z wyjatkiem silosow, dla ktorych dopuszcza sie wysoko$é
do 10 m.

§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZP, ustala sig:

przeznaczenie terenu podstawowe: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych;
przeznaczenie terenu uzupetniajace: teren sktadéow i magazynow;

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
dopuszcza si¢ realizacje urzadzen i obiektoéw towarzyszacych oraz obiektdéw infrastruktury technicznej;
zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ zawsze znaczaco oddzialujacych na srodowisko;
zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:

a) obstuga komunikacyjna terenow: od terenu 44KR, 54KR,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi § 7,

c) sposob realizacji miejsc do parkowania:

— parkingi wyznaczone na terenie lub zagl¢bione pod ziemia,
— garaze wolnostojace lub wbudowane w budynki;

wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;:

a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,1

b) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,6;

€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10 m,

geometria dachoéw: dachy wysokie, dwuspadowe i wielospadowe, o symetrycznym uktadzie gtéwnych
potaci dachowych.

§ 34. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS,

TWS, 8WS, 9WS, 10WS, 11WS, 12WS, 13WS, 14WS, 15WS, 16WS, 17WS, 18WS, 19WS, 20WS ustala si¢:

1)
2)

4)
5)

6)

przeznaczenie terenu podstawowe: tereny wod powierzchniowych srodlagdowych;

dopuszcza si¢:

a) budowle i urzadzenia wodne,

b) mosty i przepusty w ciggach drog rolniczych,

€) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

zakazuje si¢ lokalizacji budynkows;

tereny nalezy uzytkowaé zgodnie z zasadami ochrony wod okreslonymi w przepisach odrebnych;
nalezy chroni¢ i uzupehia¢ biologiczng obudoweg ciekow z wykorzystaniem roslinnos$ci zgodnej
z siedliskiem;

zakaz wykonywania robot ziemnych z wyjatkiem zwigzanych z budowg obiektéw, o ktéorych mowa w
pkt 1 oraz innych, niezbednych z punktu widzenia racjonalnej gospodarki wodne;.

§ 35. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L, 8L, 9L, 10L,

11L,12L, 13L, 14L ustala sie:

1)
2)

1)
2)
3)
4)

przeznaczenie terenu podstawowe: teren lasu;
sposob uzytkowania i zasady zagospodarowania — zgodnie z przepisami odrgbnymi o lasach.

§ 36. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN ustala si¢:
przeznaczenie terenu podstawowe: teren zieleni naturalnej;
przeznaczenie terenu uzupehniajace: teren zieleni urzadzoneyj;
zakaz lokalizacji budynkow;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90%.
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§ 37. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP ustala
sig:
1) przeznaczenie terenu podstawowe: teren zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie terenu uzupetniajace: teren zieleni naturalnej,
3) zakaz lokalizacji budynkow;
4) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodéw:
a) obshuga komunikacyjna:
— dlaterenu 1ZP: od terenu 2KDL poprzez teren IMWW,
— dlaterenu 2ZP: od terenu 2KDL,
— dlaterenu 3ZP: od terenu 2KDL poprzez teren 1KOP,
— dlaterenu 4ZP: od terenu 2KR poprzez 3WS, 3KR poprzez 6RN oraz poprzez drogi transportu
rolnego,
— dlaterenu 5ZP: od terenu 1KDD,
dla terenu 6ZP: z ul. Lawendowej w Szczedrzyku,
b) mlnlmalna liczba miejsc do parkowania — nie wyznacza sig;
5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
b) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, ust. 2 pkt2 —5 m.

§ 38. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZD ustala sig:
1) przeznaczenie terenu podstawowe: teren ogrodow dziatkowych;
2) przeznaczenie terenu uzupetniajace:
a) teren zieleni naturalnej,
b) teren zieleni urzadzonej;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochodow:
a) obstuga komunikacyjna: od terenu 4KP,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania — zgodnie z ustaleniami ogdlnymi § 7,
C) sposob realizacji miejsc do parkowania: parkingi wyznaczone na terenie;
5) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;:
a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
b) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,15,
€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 15% lecz nieprzekraczajaca powierzchni 35 m?;
6) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ budynku: do 5 m,
b) dachy: ksztatt, rodzaj i kolor pokrycia dowolny,
c) wysoko$¢ pozostatej zabudowy: do 3 m.

§ 39. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP-WS ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu podstawowe:
a) teren zieleni urzadzonej,
b) teren wod powierzchniowych §rédladowych;
2) przeznaczenie terenu uzupetniajace: teren zieleni naturalnej;
3) zakaz lokalizacji budynkéw;
4) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochoddw:
a) obstuga komunikacyjna: od terenu 1KDD poprzez teren 11IMNW,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania — nie wyznacza sig;
5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
b) maksymalna wysokos$¢ budowli i urzadzen, o ktorych mowa w ust. 1 pkt2 —5m.

Rozdzial 8.

Ustalenia dotyczace zagospodarowania teren6w lub obiektow na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw
goérniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania

przestrzennego wojewédztwa
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§ 40. 1. Na obszarze objetym planem nie stwierdzono wystepowania terenéw i obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych:
1) terendéw gorniczych;
2) obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;
3) krajobrazow priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

2. Obszar w granicach planu potozony jest w catosci w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy (BRA)
lotniczego urzadzenia naziemnego (LUN), stanowigcego radar meteorologiczny (MET) numer 9902. W strefie
obowigzujg przepisy odrebne ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze.

3. Dla terenéw polozonych na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia: obszarze, na ktérym
prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% oraz obszarze, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1% - obowiazuja przepisy odrgbne.

4. W odleglosci mniejszej niz 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego obowigzuja przepisy odrebne.

Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 41. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia
W uzytkowaniu:

1) w odlegtosci do 35 m od osi gazociggu wysokiego cisnienia 4 MPa DN 150 relacji Schodnia — Huta
Jedlice (rok budowy 1996 r.) obowiazuja ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie w sytuowaniu
zabudowy i w zagospodarowaniu terendw w szczegdlno$ci mogacych spowodowac uszkodzenie podczas
jego uzytkowania;

2) obowiazujg ograniczenia wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 15 kV
w pasie o szeroko$ci 7 m od osi linii:

a) zakaz sadzenia roslinno$ci wysokiej i 0 rozbudowanym systemie korzeniowym,
b) zakaz tworzenia hald i nasypow.

3) wprzypadku likwidacji badz skablowania linii elektroenergetycznej 15 kV ograniczenia, o ktorych mowa
w pkt 4 nie obowigzuja;

4) na obszarach, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% lub na
ktorych istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego oraz na obszarach
obejmujacych tereny narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu
przeciwpowodziowego budynki nalezy budowac¢ bez piwnic lub z zastosowaniem srodkéw technicznych
zabezpieczajacych piwnice przed zalewaniem.

§ 42. Zagospodarowanie terenu przeznaczonego pod zabudowe powinno spetnia¢ wymogi przepisow
odrgbnych w zakresie drog pozarowych.

Rozdziat 10.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 43. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna wszystkich terenéw na obszarze objetym planem przez drogi KDZ, KDL, KDD,
KR, KP okreslone na rysunku planu;
2) powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z ukladem zewne¢trznym poprzez
istniejace drogi publiczne:
a) droge powiatowg nr 1706 O (ul. Ozimska) klasy zbiorczej (2),
b) droge powiatowa nr 1740 O (ul. Feniks) klasy lokalnej (L),
c¢) droge gminng nr 103264 O (ul. Powstancow Slaskich) (D),
d) drogg gminng nr 103262 O (ul. Le$na) (D),
e) droge gminng nr 103260 O (ul. Boczna) (D),
f) droge gminng nr 103266 O (ul. Stoneczna) (D);
3) w zakresie rozbudowy systemu komunikacji ustala sie:
a) rozbudowe i budowe drog publicznych KDZ, KDL, KDD,
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b) rozbudowe i budowe terenow komunikacji drogowej wewngtrznej KR,
c) rozbudowe i budowe terenow komunikacji pieszo-rowerowej KP;

4) dopuszcza si¢ etapowa budowe, rozbudoweg oraz przebudowe drog i ulic zgodnie z warunkami
technicznymi;

5) lokalizowanie w pasie drogowym urzadzen i obiektow niezwigzanych z gospodarka drogowag lub
potrzebami ruchu, w tym sieci i obiekty infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszcza si¢ wyznaczenie $ciezek rowerowych i pieszo-rowerowych oraz budowe drog dla rowerow w
liniach rozgraniczajacych drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Szczegolowe zasady zagospodarowania terenow drog zawarto w ustaleniach szczegétowych uchwaty.

§ 44. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie, budowg, przebudowe, rozbudowe systemoéw infrastruktury technicznej
(energetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowe;j i telekomunikacyjnej);

2) modernizacja, przebudowa, rozbudowa i budowa systeméw infrastruktury technicznej niezbednej dla
funkcjonowania okreslonej ustaleniami planu zabudowy oraz stuzaca zapewnieniu powiazania jej z
uktadem zewngtrznym, mozliwa jest na wszystkich okreslonych w planie terenach;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zistniejacego i projektowanego uktadu sieci wodociagowej (gminnej) lub z indywidualnych ujec
wody,

b) do celéw przeciwpozarowych:

—  zistniejacej i projektowanej gminnej sieci wodociggowej,

— naterenach U-P nalezy wykorzystywa¢ — uzupetniajaco lub alternatywnie — wody opadowe
poprzez ich przechwytywanie, podczyszczenie i retencjonowanie w zbiornikach
przeznaczonych na ten cel;

4) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych:

a) odprowadzenie $ciekow poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do istniejacego uktadu kanalizacji
sanitarnej po niezbednej rozbudowie, do oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej poza obszarem
planu,

b) scieki przemystowe, przed wprowadzeniem do sieci kanalizacji sanitarnej, nalezy podczyscic
w urzadzeniach zakltadowych w przypadkach zanieczyszczenia przekraczajacego dopuszczalne
wskazniki, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dopuszcza si¢ zbiorniki bezodptywowe, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ przydomowe oczyszczalnie Sciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlanej
Z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych,

b) do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzanego z istniejacym uktadem kanalizacji
deszczowej lub systemu wod powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie,

c) do zbiornikéw na wody opadowe zlokalizowanych w granicach dziatki budowlane;j;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zdystrybucyjnej sieci gazowej po niezbednej budowie lub rozbudowie,

b) ze zrodet indywidualnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

a) z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego niezbednej budowie lub rozbudowie w oparciu o
istniejaca infrastrukture,

b) ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych lokalnych lub indywidualnych Zrédet ciepta,

€) zodnawialnych zrodet energii;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) z istniejgcej lub rozbudowanej dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego
napigcia powigzanej z istniejacym uktadem zewnetrznym,

b) z projektowanej podziemnej sieci elektroenergetycznej,

c) zodnawialnych zrodet energii,

d) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV,

e) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, a takze wydzielanie dziatek
obejmujacych tereny ich lokalizacji z zapewnieniem statlego dostgpu na wszystkich terenach, z
wyjatkiem terenow L, ZP, ZN, WS oraz gruntow rolnych II i III klasy bonitacyjne;j,

f)  budynki stacji transformatorowych mogg by¢ sytuowane w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki,

g) dopuszcza sie przetozenie istniejgcych napowietrznych linii $redniego i niskiego napigcia na
terenach zabudowy, kolidujacych z istniejacg i planowang zabudowa,
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h) nowe i przebudowywane linie elektroenergetyczne na terenach zabudowy nalezy realizowa¢ jako
podziemne,

i)  wysokos¢ stupow linii elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigcia 15 kV —do 15,0 m;
9) w zakresie zapewnienia telekomunikaciji:

a) =z istniejacych i planowanych elementow infrastruktury telekomunikacyjnej powigzanych
Z istniejacym uktadem zewnetrznym,

b) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznych linii telekomunikacyjnych,

c) dopuszcza si¢ przelozenie istniejagcych napowietrznych linii teletechnicznych na terenach
zabudowy, kolidujacych z istniejacg i planowang zabudowa;
10) w zakresie gospodarki odpadami — zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 11.
Ustalenia dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw

§ 45. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny wymagajace okreSlenia sposobu i terminu ich
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

Rozdzial 12.
Ustalenia dotyczace wysokosci stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslenia
oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 46. Ustala si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla:

1) terenow 6MNW, 11IMNW, 13MNW, 19MNW, 52MNW, 53MNW, 54MNW, 55MNW, 65MNW,
69MNW, 1PEF, 3U-P, 4U-P, 5U-P, 7U-P w wysokosci 30%;
2) pozostatych terenéw w wysokosci 0,1%.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 47. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ozimka.

§48. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym

Wojewddztwa Opolskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Gminy i Miasta w Ozimku.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Ozimku



